T.C.
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 14.11.2013
KararNo : 704

Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhf
Evrak Tarih ve No 106.09.2013 / 134463

Kocaeli Bityiiksehir Belediye Meclisinin 2013 yih Kasim ayi 1. birlesimi 1. oturumu 14.11.2013
Pergembe giindi saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2013-704 sayili karardir.

KONU:
Kandira Belediyesi, K-6, K-7 Gelisme Konut Bélgesinde hazirlanan uygulama imar plant.

KOMISYON GORTIST:

“Belediyemiz Meclisinin 12.09.2013 tarih ve 97. giindem maddesi olarak goriigtilerek
Komisyonumuza havale edilen, Belediyemiz, Kandira ilcesi, Kandira Belediyesi smmrlan
dahilinde yer alan Kandira Cezaevinin kuzey dogusunda kentin gelisim istikametinde bulunan ve
G.24.207b, G24.a07c ve G24.a08a nazm, (G24a.07b.3b-3¢-3d, (G24a.08a.4a-4d,
G24a.07¢.2a-2b, G24a.07b.4c, G24a.07¢c.1b uygulama imar plan paftalart tizerinde takriben 67
hektar biiytikligiindeki K-6 nolu gelisme konut alaninda hazirlanan 1/1000 Oleekli uygulama
imar plant teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, 1SU Genel Miidiirligii tarafindan 15.12.2006 tarih ve
2006/3 Olaganiisti 1SU Genel Kurulu Toplantisinda 27 sayili karar ile kabul edilip 19.01.2007
tarihli Kocaeli Gazetesi’nde yayimlanarak yiiriirliige giren “izmit Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidurligth Su Havzalart Yonetmeligi™ne gore igme suyu havzast olarak ilan edilen
Namazgah Baraji ve havza simrlartun imar pianlarina islenmesi ile birlikte Havza Koruma
Yonetmelifi’nin Uzun Mesafeli Koruma Alam 6. Maddesi (5/a) uyarinca 1/50.000 &lgekli Cevre
Diizeni Plan, 1/25.000 8lgekli Nazim Imar Plani ve 1/5.000 6lgekli Nazim imar Planlarinda yer
alan ve barajim havza suirlari igerisinde kalan meveut ve gelisme konut lekelerinin Kandira-izmit
karayolunun giineydogusunda taginmasi ile ilgili 1/50000 8lcekli Cevre Diizeni Plani, 1/25000
dleekli ve 1/5000 dlgekli Nazim imar planlart Belediyemiz Meclisinin 12.04.2012 tarih ve 200

say1lr karar1 ile onaylandigt tespit edilmistir.

Bu dogrultuda, bélgede yer alan Kandira Cezaevi ve Kandira Gida Ihtisas OSB ile birlikte
kentin gelisme istikametinde ve ana ulagim ag tizerinde Kayiplar kdy yerlegimini de igine alacak
sckilde planlanan K6 gelisme konut bolgesinin planl bir sckilde gelismesinin sagilanmast amaci
ile dst Sleekli plan kararlarina uygun olarak 1/1000 &lgekii uygulama imar plani teklifi
hazitdandifi tespit edilmistir. S6z konusu teklif kapsaminda, bilgede yer alan Kayiplar
mahallesinin dzgiin dokusunun korunmasi, yeni yerlesim alanlagmin bu Ozgiin dokuya uyumlu
olarak yapilagmasi, aym zamanda glintimiiziin talep edil yerlesim modeli olan toplu
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yaptlagmaya olanak saglamasi, ulagim agiun topografya ile uyumu, erisilebilir ve kamusal bir
merkez yaratilmas: gibi genel planlama ilkeleri 6ngoriildiigii belirlenmistir.

Ayrica, yeni planlanan konut lekeleri tampon park alanlar ve kent merkezi ile koy
merkezinden aynldigl, planlama alaminda yer alan dogal esikler sebebiyle karayoluna paralel
lineer bir gelisim gosteren bdlgede 15.00 metrelik ana bir omurga ve bu yola astlmis 12.00
metrelik ve 10.00 metrelik imar yollan diizenlendigi, planlanan konut alanfarmm lzmit Kandira
Karayoluna direk cephe almasint énlemek igin 12.00 metrelik bir yan yol olusturuldugu ve
karayoluna kontrollii giris ¢rkis verilmesi amaciyla bélgenin dogusunda ve batisinda olmak tizere
iki baglant: saglandif tespit edilmistir,

Yerlesik alanda yapilasma kosullarinm E=0.75, Hmax=3 kat, gelisme alanlarinda F=0.60,
Hmax=3 kat, merkezde yer alan donati alanlarinin yapilasma kosullarinm E=1.00 Hmax=3 kat,
egitim tesis alanlarinm yapilagma kosullatinm E=1.20 Hmax=3 kat olarak belirlendigi ve bélgede
ust olgekli imar planlarinda Gngoriilen degerin altinda bir niifus degeri getirilmesine ragmen
1/5000 olgekli nazim imar plami donati tablolarinda belirlenen donati alan bityiikliiklerinin
saglandifr belirlenmigtir. '

5216 sayri Biiylkgehir Belediye Kanununun Biiyilikgehir Belediyelerinin gorev ve
sorumluluklar ile ilgili 7. Maddesi b bendinde yer alan “..............nazim imar planmin
yirirlige girdigi taribten itibaren bir yil icinde wygulama imar planlarim ve parselasyon
planlarint yapmayan ilge ve ilk kademe belediyelerinin uygulama imar planlarin ve parselasyon
planlarimi yapmak veya yaptwmak” hikmii geregi Belediyemiz, imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhf tarafindan hazirlanan, yogunluk artigi ve donat: eksilmesine yol agmayan, nazim imar
plani ana kararlari ve temel planlama prensiplerine aykinihk teskil ctmeyen 1/1000 olekli
uygulama imar plant teklifi Komisyonumuzea uygun gérilmistiir.

5216 sayih Bilylikgehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesi geregi Belediyemiz
Meclisinde goriigiilerek karar verilmek izere is bu rapor tarafimizea dizenlenmigtir”, 06,11.2013

Seklindeki Imar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu, [4.11.2013 tarihli meclis
toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR;
Kandira Belediyesi, K-6, K-7 Gelisme Konut Bélgesinde hazirlanan uygulama imar plam
ile ilgili Tmar ve Baymdirhk Komisyonu Raporu komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edjldi.
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